UCHWALA NR V/43/2019
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 31 stycznia 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes$¢ miasta
Krotoszyn w rejonie ulicy Mahle oraz czes¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r.,
poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Krotoszynie Nr XXVII/195/2016
z dnia 31 sierpnia 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czgs¢ miasta Krotoszyn w rejonie ulicy Mahle oraz cz¢s¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn
oraz uchwalg Nr XXXXIV/260/2017 z dnia 23 lutego 2017 r. zmieniajaca uchwalte Nr XXVII/195/2016 z dnia
31 sierpnia 2016 1. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czgs¢ miasta Krotoszyn w rejonie ulicy Mahle oraz cz¢s¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢s¢ miasta Krotoszyn
w rejonie ulicy Mahle oraz czgs¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Krotoszyn,
uchwalonego uchwata Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r., o granicach
okreslonych na rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego, w tym
zaopatrzonego w karte parkingowa;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna nadziemnej czesci budynku;

3) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslania optaty, w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku
lub do najwyzej potozonej kalenicy dachu oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, mierzona od poziomu terenu w miejscu jego posadowienia do najwyzej
potozonego punktu lub punktu konstrukcji tego obiektu;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ilokale uzytkowe o funkcjach: kultury, nauki,
o$wiaty, rozrywki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, sportu i rekreacji, handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, centra handlowe, bary, restauracje,
ushugi biurowe i konferencyjne, ushugi zwigzane z dziatalnoscig tworcza i projektowa, ustugi zwigzane
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z obstugg firm, ustugi finansowe, ustugi rzemiosta) oraz obiekty iurzadzenia budowlane zwigzane zta
zabudowa, w tym garaze powyzej dwoch stanowisk;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne, obiekty przemystowe, sklady
i magazyny oraz obiekty iurzadzenia budowlane zwigzane ztg zabudowa, w tym garaze powyzej dwoch
stanowisk;

9) zabudowie ustugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ushugowsa i zabudowe produkcyjna,
nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcjg ustugowsa i produkcyjng na dzialce budowlanej, dopuszcza sig
faczenie funkcji ustugowej i produkcyjnej w tym samym budynku.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) strefa ochrony archeologiczne;j.
§ 4. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowiazujacych ustalen planow ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobOéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. W strefie ochrony archeologicznej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W strefie ochronnej ujecia wody podziemnej dla studni nr 1, ustanowionej decyzja Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 30 grudnia 2004 r., obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw oraz korzystania z wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) teren 1UP, 2UP, 1U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m 2,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢ nie dotycza wydzielen dla obiektéw isystemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

2) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1KDL.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na obszarze obje¢tym planem dopuszcza sig:

a) systemy komunikacji, w tym doj$cia, dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe,

b) systemy infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepisoOw odrebnych;
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3) warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:
a) uktad komunikacyjny: przez system drég publicznych,
b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy sieci infrastruktury techniczne;j;
4) dojazd: z przylegtych drog;
5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
6) odprowadzanie $ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego;

9) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet ciepta o sprawnosci nie mniejszej niz 80%, opartych na spalaniu paliw statych,
ciektych i gazowych, a takze ciepto wytworzone z energii elektrycznej, energii odnawialnej oraz pochodzace
z sieci cieptowniczej;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 8. Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren 1UP, 2UP:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 2% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 1 na kazde 100 m 2?powierzchni handlu,
gastronomii i ustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), a takze 1 na 200 m? powierzchni uzytkowej
obiektow przemystowych iprodukcyjnych lub 2 na 10 zatrudnionych, w tym miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog
publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy obiektu handlu, gastronomii iustug, obiektu przemystowego i produkcyjnego,
magazynu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachu: dowolny typ dachu,
1) stawka procentowa: 30%;
2) teren 1U:
a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 1 na kazde 100 m 2?powierzchni handlu,
gastronomii i ustug (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal uzytkowy), w tym miejsca do parkowania przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drég publicznych, urzagdzone
w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku budowy obiektu
handlu, gastronomii i ustug, lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
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g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachu: dowolny typ dachu,
i) stawka procentowa: 30%;
3) teren 1KDL:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) stawka procentowa: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Sikora
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