UCHWALA NR LII1/420/2018
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 28 czerwca 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn
obejmujacego cze$¢ wsi Duszna Gorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. DzU.
2018 1., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Krotoszynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi
Duszna Gorka, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn” — Uchwata Nr XXX/270/2013 Rady
Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na rysunku planu.
3. Integralng czgs$cia planu sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi Duszna Gorka, w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Krotoszynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Krotoszynie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr
3.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych 30° do 40° ze $cianami szczytowymi i z kalenicg;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie mozna lokalizowac
dopuszczonych ustaleniami planu obiektoéw budowlanych, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw infrastruktury komunikacyjnej oraz ogrodzen;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzuty
prostokatne nadziemnych zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym i przez rzuty prostokatne
zewngtrznych krawedzi wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przyltaczy urzadzen technicznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.).;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty produkcyjne od
terenow sasiednich.
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§ 3. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdtowe nalezy uwzglednia¢ tacznie.
§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych sktadow imagazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku
symbolem: P/U;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, oznaczone na rysunku
symbolami: 1RM, 2RM;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem: R;

4) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem: Z;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem: KDL;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem: KDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow ibudowli, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
d) budynkoéw i budowli na dziatce budowlanej sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
g) obiektow matej architektury z dowolnych materiatdéw o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;
2) jeden szyld na budynku, o powierzchni do 3,0 m?, jako oznaczenia malowanego na elewacji budynku;

3) ogrodzenia azurowe wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych z dowolnych materiatow za wyjatkiem ogrodzen
z typowych prefabrykowanych elementow betonowych;

4) rozbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejgcych w chwili uchwalenia niniejszego planu budynkow, przy
czym w przypadku rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie funkcji, wysokosci, intensywnosci
zabudowy, geometrii dachow i lokalizacje wzgledem linii zabudowy lub zmiang, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) stosowanie koloru dominujacego, ktory pokryje przynajmniej 70% powierzchni wszystkich elewacji
budynku,

b) kolor dominujacy — odcienie szaro$ci, bieli i kolorow naturalnych ceramiki.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) reklam za wyjatkiem szyldow;

2) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych
i wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu ustala
si¢:
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1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sktadowanie i magazynowanie wytacznie w obiektach zamknietych lub na szczelnych nawierzchniach;

3) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych lub zagospodarowanie na terenie
inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej na
terenach 1RM, 2RM;

5) stosowanie zabezpieczen budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed drganiami,
wibracjami i hatasem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli 1 urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

4. Zakazuje si¢:
1) lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
2) sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia;
3) zmian uksztattowania terenu zwigzanych z nawozeniem mas ziemnych spoza terenu inwestycji;
4) zakaz osuszania terenu i zmian stosunkow wodnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢ w odniesieniu do oznaczonych na rysunku symbolami GEZ1 i GEZ2
istniejacych budynkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) nakaz zachowania obiektéw ewidencyjnych;
2) nakaz utrzymania oraz nawigzania architektonicznego do historycznej tradycji i zagospodarowania terenu.

§ 8. W =zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ zgodne z przepisami
odrebnymi uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji catego obszaru objetego planem miejscowym:

1) w Obszarze Natura 2000 OSO ,,Dabrowy Krotoszynskie” — PLB 300007;
2) w Obszarze Natura 2000 SOO ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” — PLH 300002;
3) w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dagbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80°- 100°;

4) parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen iobiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) pas strefy ochronnej, w ktorym obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone
w przepisach odrebnych o szerokosci 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznej linii
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elektroenergetycznej SN 15 kV, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu skablowania badz likwidacji
tej linii;

3) konieczno$¢ uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

2. Zakazuje si¢ grodzenia pasow technicznych o szerokosci 5,0 m na kazda ze stron, wzdtuz rowéw melioracji
szczegblowych.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, przemystowych 1iochrony przeciwpozarowej zurzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 3;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) w przypadku wolnostojacych wnetrzowych stacji transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzieli¢
w postaci samodzielnych dzialek o powierzchni do 36,0 m? posiadajacych dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej,

b) w przypadku stupowych stacji transformatorowych, samodzielnych nalezy je lokalizowaé¢ na dziatkach
budowlanych o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji, posiadajacych dostep do drogi publicznej
lub wewnetrzne;j;

6) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych z zastrzezeniem ust. 3;
7) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
2. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacj¢ wurzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu drogi publicznej KDL:

a) parametry w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) klase drogi — lokalna,

c) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji zistniejaca droga publiczna, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajagcymi terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni z dopuszczeniem podziatu na jezdni¢ ichodnik rowniez w ukladzie
jednoprzestrzennym;

3) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja;

4) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikoéw
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenia;
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6) lokalizacje miejsc do parkowania, w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, jesli sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, w liczbie niezbednej dla zapewnienia
potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach ustugowych, produkcyjnych, sktadach i magazynach,
b) 3 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

¢) 2 miejsca na 1 lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

d) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

e) 1 miejsce do parkowania dla samochodow cigzarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dzialalnosci bedzie tego wymagata.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) $ciezek rowerowych;
2) zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) miejsc do parkowania na terenie KDL;
2) ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drog.
§ 13. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla
terenow w wysokosci:

1) P/U - 30%
2) RM - 30%
3)R-0,1%
47 -0,1%

5) KDL —0,1%
6) KDW - 0,1%

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) budynkoéw i budowli produkceyjnych;
2) sktadow 1 magazynows;

3) budynkéw ibudowli handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400,0 m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig produkcyjna;

4) budynkow i budowli ustugowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia produkcyjna;

5) nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100,0 m?> w budynku
zwigzanym z prowadzong dziatalnoscia;

6) wiat.
2. Ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkéw i budowli handlowych, ustugowych, produkeyjnych, sktadow i magazyndéw oraz wiat -
nie wigksza niz 12,0 m;
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5) dachy strome lub ptaskie;

6) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m w miejscach oznaczonych na
rysunku;

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog wewnetrznych i publicznych.
§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych Iub przybudowanych do budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

3) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub przybudowanych do budynkow mieszkalnych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, przy czym dopuszcza si¢
garaze rowniez jako wbudowane w budynek mieszkalny;

4) wiat.
2. Ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 9,0 m;

5) wysokos¢ budynkow inwentarskich, produkcyjnych ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wigksza niz 11,0 m;

6) wysokos$¢ garazu, budynku gospodarczego i wiaty nie wigkszg niz:
a) 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego,
b) 7,0 m w przypadku dachu stromego;
7) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich, nad:
a) takimi czg$ciami budynkow mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czgsciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
c¢) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokos$ci do 4,0 m;
8) obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych i wewngtrznych.
§ 17. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem Z ustala si¢:
1) zachowanie:
a) naturalnego uksztattowania terenu,
b) naturalnej zieleni nieurzadzonej,
¢) terenow podmoktych;

2) konieczno$¢ zachowania dostepu do istniejacego rowu melioracyjnego melioracji szczegdlowej, potozonego
poza obszarem objetym planem miejscowym;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) budynkows;

2) miejsc do parkowania.

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem R, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
budowlanych zwigzanych bezposrednio z gospodarka rolna takich jak:

1) budynki inwentarskie;
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2) budynki magazynowe na produkty rolnicze;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze na maszyny rolnicze;
5) wiaty;
6) budowle w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze oraz zielen krajobrazows;

2) zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym;

3) zachowanie rowow i ciekow wodnych;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,6;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysokos¢ budynkow i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i1 ogrodniczym — nie wigksza niz 11,0 m
z zastrzezeniem pkt 8;

8) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych i wiat nie wigksza niz:
a) 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego,
b) 7,0 m w przypadku dachu stromego;

9) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przyleglych drog publicznych i wewnetrznych.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

Zofia Jamka
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