UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Krotoszyn w rejonie
ulicy Mahle oraz czgs¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn zostat sporzagdzony na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Krotoszynie Nr XXVII/195/2016 zdnia 31 sierpnia 2016 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Krotoszyn
w rejonie ulicy Mahle oraz cze$¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn oraz uchwaly Nr
XXXXIV/260/2017 z dnia 23 lutego 2017 r. zmieniajacej uchwate Nr XXVII/195/2016 z dnia 31 sierpnia
2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ miasta Krotoszyn w rejonie ulicy Mahle oraz czg$¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi
Durzyn. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr XXX/270/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn).

Dla cze$ci obszaru obowigzuja dwa plany miejscowe: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Krotoszyn w obrgbie aglomeracji trzech wsi: Durzyn, Kobierno, Tomnice uchwalony uchwatg Nr
XLI/281/2001 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 30 sierpnia 2001 r. i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Krotoszyna w czesci obejmujacej rejon ulicy Raszkowskiej, uchwalony uchwata Nr
XXXVII/154/96 Rady Miejskiej Krotoszyna z dnia 17 pazdziernika 1996 r.

Celem niniejszego opracowania jest objecie jednym planem wskazanego obszaru i ujednolicenie zapisow
dla zabudowy na tym terenie oraz stworzenie nowych warunkow do zabudowy dla obszaréw, ktore nie sg
objete planem.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945). Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lipca 2018 r. do
22 sierpnia 2018 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynela 1 uwaga. Uwaga
zostala uwzgledniona, a projekt planu ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
16 pazdziernika 2018 r. do 14 listopada 2018 r. Do wylozonego ponownie do publicznego wgladu projektu
planu nie wptyngty uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze¢$¢ miasta Krotoszyn w rejonie ulicy
Mabhle oraz czgs¢ gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektéw, w tym maksymalnej wysokos¢ zabudowy i geometrii dachu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreSlenie gabarytéw zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$Snych:
poprzez wskazanie studni wod podziemnych trzeciorzegdowych i wyznaczonej strefy ochronnej ujecia wody,
ustanowionej decyzja Wojewody Wielkopolskiego z dnia 30 grudnia 2004 r., ustalenie nakazu korzystania
z sieci kanalizacji sanitarnej; plan zmienia przeznaczenie 0,3455 ha gruntéw rolnych klasy na cele
nierolnicze (zabudowa ustugowo-produkcyjna) — uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dob kultury wspotczesnej: nie okre§lono
ze wzgledu na ich brak na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia
realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepelnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia terenu w sasiedztwie drogi
powiatowej oraz istniejgcego juz zainwestowania;
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7) prawo wiasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatdéw ewidencyjnych;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektéw stuzacych obronnos$ci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymalty projekt planu do uzgodnienia;
9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow 1 uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy (znajdujacg si¢ w Urzedzie Miejskim);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejgcej sieci wodociggowe;j.

* zgodnie z art. 1 ust. 3: Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu nie wptynat zaden wniosek.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lipca 2018 r. do 22 sierpnia 2018 r.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wptyneta 1 uwaga. Uwaga zostata uwzgledniona,
a projekt planu ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2018 r. do
14 listopada 2018 r. Do wylozonego ponownie do publicznego wgladu projektu planu nie wpltynety uwagi.

* zgodnie z art. 1 ust. 4: Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwala
Nr LVI1/437/2018 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium i
plandéw miejscowych na terenach miasta i gminy Krotoszyn).

Projekt planu nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 21 lutego 2013 1.). Zgodnie z ww. analiza obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn wymaga aktualizacji.

Dla czgséci wskazanego obszaru obowigzujg dwa plany miejscowe: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krotoszyn w obrebie aglomeracji trzech wsi: Durzyn, Kobierno, Tomnice uchwalony
uchwata Nr XLI/281/2001 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 30 sierpnia 2001 r. i miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyna w cze$ci obejmujacej rejon ulicy Raszkowskiej,
uchwalony uchwata Nr XXXVII/154/96 Rady Miejskiej Krotoszyna z dnia 17 pazdziernika 1996 r. Zgodnie
z ww. analizg plany te nie sg wskazane do zmiany. Obecny plan w wigkszosci zachowuje ustalenia ww.
planéw ujednolicajgc réwnoczesnie zapisy.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki i dochody gminy zwigzane z procesem transformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda realizowane w dluzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno
z mozliwo$ci finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak réwniez z czasu trwania
samej transformacji terenu, uwarunkowanej przede wszystkim zachowaniami wtlascicieli nieruchomosci
potozonych na obszarze planu. Ponadto niektore dochody i wydatki sg ograniczone w czasie i obwarowane
ustaleniami ustawowymi np. oplatg planistyczng, pobierang do 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo
jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

Koszt, ktory obcigzy gming w zwigzku z jego uchwaleniem bedzie zwigzany z budowa drogi i infrastruktury
technicznej.

Zgodnie z zatozeniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wystapi dodatni
wynik finansowy w wysoko$ci okoto 595 115 zt.
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W  zwiazku zpowyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Krotoszyn w rejonie ulicy Mahle oraz czgsé
gminy Krotoszyn w rejonie wsi Durzyn uwaza si¢ za uzasadnione.

Burmistrz Krotoszyna

mgr Franciszek Marszalek
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