UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy czes¢ wsi
Lutogniew w rejonie ulic Krotoszynskiej, Osiedlowej, Gotebiej i Koscielnej zostal sporzadzony na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Krotoszynie Nr XLIII/310/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn
obejmujacego czes¢ wsi Lutogniew w rejonie ulic Krotoszynskiej, Osiedlowej, Gotgbiej 1 Koscielnej. Plan
zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwata Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej
w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r.).

Dla wigkszosci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Krotoszyn obejmujacy cz¢$§¢ wsi Lutogniew w rejonie ulic Osiedlowej 1 Krotoszynskiej uchwalony
uchwata Nr IX/75/2011 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 27 czerwca 2011 r., ktory w pewnym stopniu
ogranicza rozw0j funkcji zagrodowej oraz uniemozliwia rolnikom przeprowadzenie nowych inwestycji.
Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1945). Projekt planu uzyskal wszystkie
wymagane opinie iuzgodnienia, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika
2018 r. do 14 listopada 2018 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacy czes¢ wsi Lutogniew
w rejonie ulic Krotoszynskiej, Osiedlowej, Golebiej 1 Koscielnej realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac:

* zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. ustalenie wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow,
w tym maksymalnej wysokosci zabudowy 1 geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreSlenie gabarytéw zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy regionalnej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
poprzez wskazanie terendw objetych ochrona akustyczng, plan nie zmienia przeznaczenia gruntdw rolnych
podlegajacych ochronie na cele nierolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okreslono, nie wystgpuja one na obszarze
opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych: plan nie jest polozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia
realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby oséb niepelnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia obszaru w sgsiedztwie miasta
Krotoszyn, przy drodze krajowej — lokalizacja przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) prawo wlasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatow ewidencyjnych
oraz wnioskow wlascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania
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wnioskow 1 uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacja sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Miejskim);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej;

* zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu wptynely w terminie 3 wnioski od 0s6b prywatnych, -
dwa - dotyczace zmiany przeznaczenia dziatek na zabudowe zagrodows i jeden - dotyczacy umozliwienia
lokalizacji zabudowy ustugowej. Wnioski dotyczace zabudowy zagrodowej zostaly uwzglednione, wniosek
dotyczacy zabudowy ustugowej zostal uwzgledniony w czgsci. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wplynety uwagi.

* zgodnie zart. 1 ust. 4: Tereny mieszkaniowe w obrebie obszaru objetego planem zostaly wyznaczone
w planie obowigzujacym, jako uzupelnienie ikontynuacja istniejacego zagospodarowania. Wyznaczone
tereny maja dostep do drog publicznych. Transport publiczny na obszarze obj¢tym planem odbywa si¢ ul.
Krotoszynska i mozliwe jest jego wykorzystanie jako podstawowego srodka transportu. Obszar jest dobrze
skomunikowany iposiada mozliwo$¢ pelnego wuzbrojenia. Projekt planu uwzglednia powyzsze
uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwata
Nr LV1/437/2018 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych na terenach miasta i gminy Krotoszyn).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn (Uchwala Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 21 lutego 2013 r.). Zgodnie z ww. analiza obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn wymaga aktualizacji.

Wigkszo$¢ obszaru posiada obowigzujacy plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Krotoszyn obejmujacy cze$¢ wsi Lutogniew w rejonie ulic Osiedlowej i Krotoszynskiej uchwalony
uchwata Nr IX/75/2011 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 27 czerwca 2011 r. - zgodnie z ww. analizg
plan nie wymaga aktualizacji.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu nie spowoduje obcigzen finansowych dla gminy w postaci wydatkow z budzetu
samorzadu lokalnego zwiazanych z odszkodowaniami, wykupem lub wywlaszczeniem nieruchomosci do
realizacji celow publicznych oraz kosztami budowy infrastruktury techniczne;.

Na terenie objetym projektem planu gmina Krotoszyn nie posiada gruntow, ktore zamierza sprzedac i ktore
moglyby stanowi¢ dochod gminy. Gmina bedzie musiata ponies¢ koszt wybudowania drogi lokalnej, ale ten
koszt nie wynika bezposrednio z opracowania nowego planu, tylko byt przewidziany we wcze$niejszym
opracowaniu planistycznym.

W  zwigzku zpowyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn obejmujacego cze$¢ wsi Lutogniew w rejonie ulic
Krotoszynskiej, Osiedlowej, Gotebiej i Koscielnej uwaza si¢ za uzasadnione.

Burmistrz Krotoszyna

mgr Franciszek Marszalek
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